veligie apstakli

Darijumi ar lauksaimniecibas zemi

|| pardotas zemes platiba, ha Bl /s zeme, ha
10680.17

10353.99

darfjumu skaits = = darfjumu summa, milj. eiro

9334.44

13317.59

Lauksaimniekiem nelabvéligie
klimatiskie apstakli un
geopolitiskas situacijas izmainas,
kuras atstajusas ietekmi uz i
sektora ienakumiem, gan nav
atstajusas bitisku ietekmi uz
lauksaimniecibas zemes ipasnieku
mainu

Teksts Maris Kirsons
Teksts stock.adobe.com

o liecina SIA Lursoft IT
pétljums péc Valsts zemes
dienesta datiem. Tas rada,
ka 2025. gada kopuma
IpaSnieku maipa veikta
nedaudz vairak neka 8884
ha, kas ir par teju 17% mazak neka 2024.
gada, kad tika veikti darTjumi ar 10 680
ha. Péc vairaku aptaujato lauksaimnieku
domam, Sie dati tikai dalgji atspogulo
to, kas notiek zemes tirgi Latvija. Pro-
ti, valsts fiksé zemes IpaSnieka mainu
ar attiecigu ierakstu zemesgramata, tacu
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tas skar fiziskds personas, bet nebit ne
visas juridiskas personas. “Nekustamo
IpaSumu iegade Latvija ir uzbaveéta ta, ka
izdevigak ir nevis pirkt lauksaimniecibas
vai meZa zemi, bet gan iegadaties attieci-
ga uznémuma kapitaldalas, un arT valsts
nodevas par $adu darfjumu bis jamaksa
daudz mazakas, kaut ari attiecigo ipasu-
mu vértiba var sasniegt ne tikai miljonus
vai desmitus, bet pat simtus miljonus
eiro,” skaidro SIA Lursoft IT valdes lo-
ceklis Ainars Brivelis. Vin$ norada, ka
5ada situacija juridiski zemes 1paSnieks —
kapitalsabiedriba — nemainas, bet mainas
tas Ipasnieks, kas batiba nozimé to pasy,
ko zemes pardoSana citai personai. “Ir re-
dzéti gadijumi, kad vienam un tam pasam
zemesgabalam IpaSnieks pat salidzinosi
1sa laika var mainities neskaitamas rei-
zes,” norada A. Brivelis.

Uzskaites niansu faktors

“Tr1s gadi, kad ik gadu lauksaimnie-
kiem ir bijuSas problémas, nevar palikt
bez sekam, jo daudzi ievaca mazaku
razu, tas radija mazakus ienakumus, tacu

Paslaik Latvija zemes
izmantosanas iespéjas
joprojam ir ierobeZotas
zemas kapitala piesaistes,
nepietiekamu parstrades
jaudu un dazadu
izmantosanas ierobeZojumu
dél, un tas ietekmé art
zemes cenu, kas joprojam ir
zemaka neka kaiminvalstis,
tacu si situacija, visticamak,
nav ilgstosa, un cenu
izlidzindsanas ir tikai laika
jautajums,

Rolands Feldmanis,
Latvijas Lauksaimniecibas
kooperativu asociacijas
valdes priek8sédétajs.
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uznemto saistibu apméri palika iepriek-
Sgjie. Tomer, ka liecina visa veida dati,
lauksaimniecibas un meZza zemes darTju-
mu apmeérus tas formali nav skaris, tikai
nedaudz samazingjis,” secina Latvijas
Lauksaimniecibas kooperativu asociaci-
jas valdes priekSsédétajs Rolands Feld-
manis. Vin$ norada, ka paslaik vérojama
tendence, ka darjjumu skaits ar lauk-
saimniecibas un meZa zemi Samazinas,
bet tas attiecinams uz privatpersonam.
“Registros parsvara redzami darfjumi
ar privatpersonam (privatpersona par-
dod citai privatpersonai vai juridiskajai
personai), savukart darijumi ar uznému-
miem, kuru IpaSuma jau ir zeme, bieZi
paliek arpus zemesgramatas, tatad arpus
§is statistikas, bet Uzpémumu registra
Komercregistra varétu redzét citu ainu,
ko apliecina ar1 Zviedrijas meZu Ipas-
nieku kooperativas sabiedribas aizieSa-
na no Latvijas un Igaunijas un apméram
135 000 ha meZu, ari lauksaimniecibas
zemes nonakSana par 720 miljoniem eiro
IKEA grupas kompanijas Ingka Invest-
ments TpaSuma,” skaidro R. Feldmanis.

Vipaprat, tiesi Sis faktors var batiski ie-
tekmaét statistikas atskaites par realajiem
zemes darfjumiem. “To, cik daudz zemes
hektariem realitaté Latvija ir mainijies
Ipasnieks, bitu jaanalizé ne tikai no ze-
mesgramatas datiem, bet arT no Komerc-
registra kapitdldaju turétaju mainas, jo
1pasi tiem uzpémumiem, kuriem pamat-
aktivs ir zeme,” uzsver R. Feldmanis.
Vips atgadina, ka zemesgramata fiksé
arT tadus zemes mainas darfjumus, kur
zemes 1pasnieks ir miris un péc manto-
juma apliecibas sanemsSanas ta vieta tiek
registréts mantinieks, kur§ savukart var
attiecigo zemi pardot talak, un faktiski
viens un tas pats zemes gabals statistikas
ailés var tikt atspogulots pat divas reizes,
kaut faktiski hektari ir vieni un tie pasi.
“Veél jau pastav prakse, ka zemes gabalus
uzpérk un apvieno portfel’, lai talak vie-
na darfjuma to pardotu jau kadam liela-
kam spélétajam — fondam. Un, ja notiek
zemes gabala parpardoSana gada laika,
atkal attieciga zemes platiba darfjumu
ailes figurés divas reizes,” ta R. Feld-
manis. Vipaprat, 5is specifiskas nianses

maina ne tikai ciparus, bet, daudz bitis-
kak, sapratni par to, kas patiesiba notiek
ar zemi.

Zemes kapitala atdeve

R. Feldmanis vérs uzmanibu, ka valsts
pamatu veido tris galvenie resursi: zeme,
cilveki un uzkratais kapitals. Kapitals
var izpausties ka finansu lidzekli, ar kuru
palidzibu tiek iegadatas tehnologijas,
iekartas, zinaSanas un kompetences, ta-
dejadi stiprinot gan cilvekresursus, gan
zemes potencialu. “Arl zeme pati par sevi
ir kapitala forma, un tai, tapat ka jebku-
ram kapitalam, ir sagaidama atdeve,” ta
R. Feldmanis. Vinaprat, So atdevi iespé-
jams palielinat, piesaistot cilvékresursus,
modernas iekartas un tehnologijas. “Tiesi
Seit rodas izaicindjums — vai més zemi
izmantojam pietiekami efektivi un vai
saglabajam kontroli par to ka par valsts
attistibas pamatu un strategisku resur-
su. Jautajums nav tikai par IpaSumtiesI-
béam, bet par spéju ilgtermina git labu-
mu no zemes un saglabat to nacionalas
attistibas interesés,” td R. Feldmanis.

5. maijs, 2026
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Vins neizslédz, ka perspektiva var at-
kartoties ieprieks pieredzatais scenarijs,
kad investors savulaik iegadajas mezu ar
zemi par tolaik augstu cenu — 324 mil-
joniem eiro par aptuveni 110 tikstoSiem
hektaru —, bet jau péc daziem gadiem Sis
investicijas vértiba faktiski bija dubul-
tojusies. “Pastav risks, ka, izlidzinoties
atbalsta nosacijumiem un zemes izman-
toSanas iesp&am ar citam valstim, var
izradities, ka zeme vairs nepieder vieté-
jiem iedzivotdjiem, bet tas nestie augli
nonak kapitala ipa$nieku mitnes zemés,”
pielauj R. Feldmanis. Vips norada, ka ze-
mes IpaSumu cenas regiona pakapeniski
izlidzinas, balstoties uz to ienesigumu.
“Paslaik Latvija zemes izmantoSanas ie-
spgjas joprojam ir ierobeZotas — zemas
kapitala piesaistes, nepietiekamu par-
strades jaudu un dazadu izmantoSanas
ierobezojumu dg]. Tas ietekmé arT zemes
cenu, kas joprojam ir zemaka neka kai-
minvalstis. Tacu 571 situacija, visticamak,
nav ilgstoSa, un cenu izlidzinaSanas ir ti-
kai laika jautajums. TieSi tagad ir bridis,
kad zeme Latvija ir salidzino$i létaka,
taCu tas iegades iespéjas reali pieejamas
tikai tiem, kuriem ir pieejams léts un ilg-
termipa finanséjums — resurss, kas Ipasi
lauksaimnieciba Latvija joprojam ir iero-
beZots,” uzsver R. Feldmanis. Vipaprat,
viens no iesp&jamiem risinajumiem bitu
kooperativu iesaiste zemes iegadg, seko-
jot Skandinavijas valstu pieméram. “Ko-
operativs ka ipaSnieks nodro$ina lielaku
stabilitati, jo lémumi par zemes atsavi-
nasanu tiek piegemti kolektivi — biedru
parstavniecibas, padomeés vai kopsapul-
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Cés —, nevis balstas uz viena Ipasnieka
individualu léemumu. Tas samazina spe-
kulativu darfjumu risku un stiprina ilg-
termina skatfjumu. Iesp&jams, ir pienacis
laiks kooperaciju attistit ne tikai ka tirgus
instrumentu, bet arf ka stratégisku meha-
nismu nacionalo veértibu saglabasana un
vairo$ana,” ta R. Feldmanis. Vins uzsver,
ka zeme nav tikai aktivs bilancé - ta ir
pamats valsts drosSibai, tautsaimniecibai
un nakotnes attistibai.

Cenas faktors

Ta ka zemi bieZi uzpérk, apvieno lie-
lakos masivos un parvalda ka juridisku
personu IpaSumu, tad, péc R. Feldmana
domam, rodas iespéjas optimizét arT no-
dok]u slogu. “Tas |auj secinat, ka Lat-
vija notiek pakapeniska zemes IpaSumu
koncentracija. Paraléli pieaug ari Zemes
fonda IpaSumu apjoms, kas vél vairdk
maina zemes struktiru un pieejamibu
tirgd. Sadas tendences liek uzdot bitisku
jautdjumu — vai tas ir sabiedribas intere-
sés?” jauta R. Feldmanis. Vigs$ atzist, ka
zemes koncentraciju sava zina bremzé
valsti noteiktie limiti, taCu tie ir apejami.
“Dati rada, ka Latvija lauksaimniecibas
zemes cena turpina pieaugt, tacu, redzot
kaiminvalstu — Lietuvas (5590 eiro/ha)
un vél jo vairak Igaunijas (7033 eiro/
ha) — datus, Skiet, ka lauksaimniecibas
zemes vid&ja cena paslaik ir nepamatoti
zema. Protams, ieraugot lauksaimnieci-
bas zemes hektara cenas, kuras parsniedz
20 000 eiro/ha, Skiet, ka 5adu zemiju at-
tiecigajas valstis vienkarSi nav vai arl
tadu vienkarsi pardo$ana nav, bet, ka jau

parasti neprognozéjamos laikos, zeme ir
viens no bitiskakajiem aktiviem, kura
ieguldit naudu, kuras pirktspéja — vértiba
— dazadu iemeslu dé] sarak,” lauksaim-
niecibas zemes cenu limenus analizé R.
Feldmanis. Vinam esot griti izskaidrot
dazas Eiropas valstis redzamo lauksaim-
niecibas zemes hektara cenu, vél jo vai-
rak, ja tai ka razoSanas lidzeklim ir jaspéj
attiecigo ienesigumu iegiit.

Mazakas rocibas sekas
“Kopuma situdcija nav iepriecino-
Sa, jo pédgjie tris gadi lauksaimnieciba
ir bijusi izaicinoSi, un patieso ikviena
zemnieka ainu varés ieraudzit, atverot
ta iepriek&ja gada parskatu,” situdciju
raksturo zemkopibas ministrs Armands
Krauze. Vig$ atzist, ka faktiski situaci-
ja ir stagnéjoSa, ko rada zemes nomas
maksas un arT zemes cenas. “Protams,
Zemgal@, kur ir augligakas zemes, ka ari
turigaki saimnieki, kuriem nav finan¥u
griitibu, un vél atseviskas vietds Latvija
zemes cenas ir augstas, tacu ta tas nav
visd Latvija kopuma3, jo pédéjie gadi ir
bitiski samazindjusi lauksaimnieku ro-
cibu, tostarp arT piespiezot atteikties no
iecerétas zemes iegades vai ari atlikt lidz
finansiali labakiem laikiem, kas arT ie-
tekmé zemes tirgu,” ta A. Krauze. Tie§i
minéto iemeslu d€], ministraprat, zemes
tirgus Latvija ir ne tikai batiski sabrem-
z8jies, bet ir stagngjoss. “Zinu lauksaim-
niekus, kuri tieSi pedé&jo gadu notikumu
konteksta ir atteikuSies no lauksaimnie-
cibas zemes nomas,” uz jautdjumu par
lauksaimniecibas zemes nomas platibu

2023
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kapitaldaJu pardoSana, ki rezultitd ze-
mei juridiskais TpaSnieks jau ir tas pats,
kur$ bija, tacu realitaté ta nav. “Sos dari-
jumus izsekot (par kapitalda]u ipasnieku
mainu) var, tacu tas prasa laiku un darbu,
jo tie zemesgramata netiek atspoguloti,”
norada A. Krauze, Vips, redzot vairaku
Eiropas valstu lauksaimniecibas zemes
cenas, secina, ka tajas tas ir neadekva-
tas, jo to nav iespéjams atpelnit ar lauk-
saimniecibas produkcijas raZoSanu. “Ja
lauksaimniecibas zemes hektara cena
ir vairaki desmiti takstoSu (70 000-
80 000) eiro par hektaru, tad tas iegadi
var atpelnit varbit nakamajos 100-150
gados, un tas nozimé, ka $ada zeme vairs
nav ka lauksaimniecibas produkcijas ra-
ZoSanas aktivs, bet gan kaut kas cits,” ta
lauksaimniecibas zemes cenu limenus
citviet Eiropa verté A. Krauze. Vins no-
rada, ka Latvija un citas Eiropas valstis
lauksaimniecibas zemes cena ir adekva-
ta, lai, to izmantojot ka razoSanas lidzek-
li, varétu atpelnit par tas iegadi iztérétos
lidzek]us adekvata laika posma. “Sobrid
vél neviens nevar prognozét, kads bis
Sis — 2026. — gads lauksaimniekiem, jo
ipasi batiski tas ir tam saimniecibam,
kurdm jau finanSu gritibas ir uzkratas
ieprieks&jo gadu laika, un tapéc arT uzde-
vu ministrijas specialistiem kopa ar AL-
TUM izstradat planu par speciala fonda
izveidi griittbas nonakusajam saimnie-
cibam,” uz jautdjumu par lauksaimnieku
ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
zemes tirgu atbild A. Krauze, @
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izmainam atbild A. Krauze. Vips norada,

ka zemes tirgu ietekmé ari uzpémumu Viedoklis

Zemes fonds parvalda
34 000 ha lauksaimniecibas
zemes

Ina Alksne,
Latvijas Zemes fonda vaditdja

LTUM parvalditais Latvijas Zemes fonds ir
tirgd jau desmit gadus pieejams instruments,
kas sniedz iespé&ju lauksaimniecibas zemju
Tpasniekiem, kas kadu iemeslu d&| nevélas vai
nespéj apsaimniekot savu lauksaimniecibas zemi, pardot
to fondam, kas $o zemi talak iznoma vai pardod lauksaim-
nieciskas darbibas vajadzibam.
Latvijas Zemes fonda portfelis ir sasniedzis 156 miljonus
eiro. Fonda parvaldiba ir nepilni 34 takstosi hektaru lauk-
saimnieciba izmantojamas zemes, no tiem 99% ir iznoma-
ti. Reversas nomas darfjumi fonda portfeli veido aptuveni
ceturto daju (35 miljonus eiro), un reversa noma Jau;
zemniekiem pardot zemi fondam un turpinat to lietot uz
nomas noteikumiem, savukart péc pieciem gadiem atpirkt
par IpaSuma pardosanas bridi fikséto ipasuma tirgus cenu.
Papildus ar fonda aktivu iesaisti ir iegadati, sakopti un at-
doti lauksaimnieciskajai razo%anai ilgsto&i nekopti ipagumi
vairak neka 700 hektaru platiba. Lielaka fonda darfjumu ak-
tivitate lidz Sim ir novérota Kurzemes regiona un Zemgales
regiona - katra 23%. Tiem seko Vidzemes regions - 21%,
Latgales regions - 19% un Rigas regions - 14%.
ALTUM informacija atspogulo tikai nelielu daju no zemes
tirgus norisém, jo attiecas tikai uz tiem ipagumiem un
saimniecibam, ar kuram esam sastapusies Zemes fonda
darbibas ietvaros, un ta nesniedz pilnigu tirgus kopskatu.
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